VYSTAVBA SPOLECENSKEHO A KULTURNIHO
ZAZEMI OBCE VRESINA

(materidl pro Cleny zastupitelstva)

Vybor pro realizaci spole¢enského a kulturniho zazemi obce Vresina predklada zastupitelim obce
prvni uceleny materidl k zdméru vystavby spolecenského a kulturniho zazemi obce. Material je
urcen zastupitelllm obce a radé obce k prvotni podrobnéjsi informaci pro uréeni dalSiho postupu
v pfipravach mozné vystavby.

1 LOKALIZACE MOZNE VYSTAVBY

Clenové komise hodnotili moZnosti vystavby na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi obce. Celkem
bylo hodnoceno 7 parcelnich mist a jejich poloha je vyznacena v Pfiloze ¢. 1 tohoto dokumentu.

1.1 PARCELNI CiSLO 1138/1 — POZEMEK U FOTBALOVEHO HRISTE

Vyméra 4516 m>
e Ostatni plocha bez omezeni dle katastru nemovitosti

e Dle uzemniho planu _— obcanska vybavenost

e Pozemek omezen nadzemnim vedenim VN do 35 kV.

Pozitiva:

e dostatecny prostor

e parkovisté v tésné blizkosti pozemku (vedle fotbalového hfisté u Opusty)
Negativa:

e nutnost prelozeni VN vedeni CEZ

e pozemek tvori zazemi Mysliveckého sdruzZeni (prondjem na 50 let)

e Uzemiv zaplavové oblasti

1.2 PARCELNi CiSLA 678, 679/1 — POZEMKY ZA AREALEM SKOLY, SKOLKY

parcela 678 - vyméra 3350 m%-zemédélsky padni fond
parcela 679/1 - vyméra 3735 m* bez omezeni

e Plochy obéanského vyuziti
e Zbytek pozemku: mozné vytvoreni parkovisté
e Vsouladu s tzemnim planem —

Pozemek omezen nadzemnim vedenim VN do 35 kV

Pozitiva
e vhodné umisténi zapadajici do kontextu soucasné vystavby (Skola, skolka, knihovna,
obsluzné plochy)
e vhodna velikost pozemku
e dobra dopravni obsluznost, mimo zastavbu
Negativa

e nutnost prelozeni vedeni 22kV
e zajistit vypovédi zahradkarim
e vyiidit problém chatky, které je na obecnim pozemku, ovSiem zapsana v katastru




jako osobni vlastnictvi
e zajistit vynéti parcely ¢. 678 z pudniho fondu

1.3 PARCELNI CiSLO 36, STAVBA 35 — DUM ZAHRADKARU

Parcela Cislo 36 ostatni plocha - vyméra 1534 m?

Parcelni &islo 35 zastavéna plocha - 266 m?

e Plochy smiSené obytné
e Pripustné vyuZiti — verejna vybavenost

Pozemek omezen nadzemnim vedenim VN do 35 kV.

Pozitiva
e pékné umisténi
Negativa
e nutnost preloZeni 22kV (v pfipadé rekonstrukce mozno zachovat stavajici stav)
e nemoznost vybudovani parkovacich ploch
e umisténi v centru zastavby (rodina Bartova a Ulrychova)
e S$patna dopravni obsluznost
e nevhodné hydrogeologické podminky

U TOHOTO POZEMKU BY SE MOHLO JEDNAT O VELMI DOBROU LOKALITU PRO
VYSTAVBU DOMU SENIORU, €I VYSTAVBU SOCIALNiHO BYDLENI

1.4 PARCELNI| ¢iSLO 2106/15 — VEDLE DOMU ZAHRADKARU,

Trvaly travni porost -7 598 m?

o zemédélsky pldni fond
e Plochy zemédélské

«  EHHRSRENHESHER - 2<na uP 1!

1.5 PARCELNI| CiSLA 243 A 244 — ZA AUTOBUSOVOU TOCNOU

¢.p. 243 - dle katastru vodni plocha !! 825 m?

¢.p. 244 - ostatni plocha 712 m?, vécné biemeno

e Plochy parku, historickych zahrad!
o —zména UP !!!

1.6 PARCELNI{ CiSLA 314-315 — RODINNA ZASTAVBA ZA HASICARNOU

¢.p. 314 - zastavéna plocha a nadvofi 764 m?
¢.p. 315 - trvaly travnaty porost — ptidni fond — 388 m?
Mezi nimi p.¢. 298/1 — nijak neomezuje

e Plochy parku, historickych zahrad!
° —zména UP Il



1.7 PARCELN[ CiSLO 81/1 - PLOCHY PRUMYSLOVEHO AREALU

Ostatni plocha - 3046 m2
e Plochy vyroby a skladovani

Z VYSE PREDLOZENYCH PARCELNICH MIST SE KOMISE ROZHODLA DOPORUCIT
K VYSTAVBE POZEMKY ZA AREALEM SKOLY A SKOLKY —PARCELNi CiSLA 678 A 679/1.

2 SPECIFIKACE STAVBY, MOZNOSTI VYUZITI

Na zakladé jednani vyboru predklada vybor zastupiteldm navrh zakladnich parametrd budouciho
objektu:

Jednalo by se o jednopodlaini, nepodsklepenou stavbu se stavebni vyskou cca 5 metrl
a plochou stfechou. Celkova zastavéna plocha by &inila cca 850 m”. Souéasti by byla i venkovni
terasa o vymé¥e 220 m’.

Celkové bude sal koncipovan pro 150 sedicich navitévnikd (500 m?) a k nému pédium (60 m?),
zazemi pro sportovni a divadelni vyuZiti (60 m?), mistnost pro ob&erstveni (cateringového
charakteru) a sklad o vyméfe 60 m?, socialni zafizeni s bezbariérovym vstupem (100 m?), $atny
(40 m?), technické zazemi (20 m?). Celkem tedy plocha 840 m>.

Vypocet naklada (kvalifikovany odhad dle kubatury obestavéné plochy) cini cca 25 mil. K¢.
Investice do parkovaci plochy, komunikace, zelené, prelozky VN, projektd, terasy, vnitiniho
vybaveni atd. se predpoklada v odhadované ¢astce cca 15 mil. K¢.

Pro vystavbu je nutné uvaZovat s castkou cca 40 mil. korun, pficemzZ je nutné vzit v ivahu
moznost narustu nakladu v zavislosti na stanoveni terminu realizace.

Stavba by méla byt multifukéniho charakteru, umoznujici primérené kulturni aktivity
nejriznéjSiho druhu a sportovni aktivity ve smyslu kondicnich cvi¢eni, salovych sportd, fitness
aktivit, stolniho tenisu a jinych. K tomuto tcelu musi byt pouzity materialy (podlahy, stény, okna
osvétleni) umozniujici tuto multifunkénost.

Sal by mél mit moznost tcelového rozdéleni pomoci pohyblivych pricek.
S restauracnim zafizenim ani pfemisténim obecniho ufadu do objektu se nepocita.

V tivahu mohou pfipadat i slunecni kolektory pro ohfev teplé vody a vytapéni.

3 ZACLENENi DO PROGRAMU ROZVOJE OBCE, FINANCOVANIi, DOTACNI TITULY

Vybor ma za to, Ze v souvislosti s uvazovanou vystavbou spoleéenského a kulturniho zazemi v obci
vyvstava naléhavd potfeba prace na programu rozvoje obce pro obdobi po roce 2020 a
zapracovani uvazovaného kulturniho zazemi obce do akéniho planu po roce 2020.

Financovani celé stavby bude feSeno pred zahajenim praci na projektové dokumentaci. Je zcela
jisté financovani z u¢tu obce formou primé investice z rozpoctu kombinaci s Uvérovym zatiZzenim
obce. Stavba by méla byt financovana dota¢nim titulem z EU, Ministerstva pro mistni rozvoj nebo
Ministerstva financi. Bez dotace je stavba pro obec Vresina rizikovou investici, jez by mohla
zpUsobit vazné komplikace v obecnim rozpoctu, zejména v navaznosti na dalsi vynucené naklady
obce (navySovani ceny sto¢ného a kontinudlni méreni odpadnich vod, feSeni balastnich vod,
opravy a investice do kanalizace atd...).



4 REFERENCNI STAVBY

Jako ukdazkovou referencni stavbu pouZzil Vybor realizaci sportovné kulturniho stanku v obci
Libeznice u Prahy — viz foto. Stru¢na charakteristika vyuziti stavby a ndkladovosti dle mistostarosty
obce Libeznice Frantiska Grunta je nasledujici:

Cely projekt vystavby télocvicny a multifunkcni haly byl financovdn z dotace Ministerstva financi.
Hala je primdrné vyuZivdna jako télocvicna pro potfeby zdkladni Skoly. Z hlediska vytiZenosti je hala
dopoledne a brzké odpoledne k dispozici pro potfeby ZS, odpoledne pro sportovni aktivity mistnich
spolku a ¢dstecné komercni prondjem.

O vikendech je vyuZivdna na spolecensko — kulturni i sportovni akce porddané obci nebo komeréni
prondjem celé haly.

Vystavba celého aredlu stdla celkem 36,5 mil. v¢ DPH a probihala od 11/2015 do 10/2016.
Z obecniho rozpoctu stdla stavba cca 12 mil K¢.

- Provoz areélu je hrazen z poplatkd
- BEE prondjem haly, zpronajmu
kavarny, kterd je soucasti arealu a
¢astec¢né z obecniho rozpoctu. O
télocvicnu se stara spravce -
obecni zaméstnanec.

Jako druhou referen¢ni stavbu vybor vybral
planovanou vystavbu kulturniho strediska
v Dolnich Domaslavicich. Autorem studie je
architektonicka kancelat MR Design CZ s.r.o.
Vizualizace je v pfilohach 2.1 a 2.2. Tato Bl : ‘
stavba bude slouzit pouze k poradani kulturné spolecenskych akci a jeji soucasti je i restauracni
zarizeni. Celkové naklady na vystavbu jsou v rozsahu cca 40 mil. K¢. K této Castce je nutno pfricist
naklady na vystavbu parkovisté v rozsahu cca 3-5 mil. korun.

‘
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5 VYTVORENI ZAKLADNI STUDIE

Jednani vyboru se zucastnil také ing. Diehel, jednatel firmy MR Design CZ s.r.o., ktery pfislibil, Ze
v okamziku, kdy se zastupitelé shodnou na predlozeném materialu, vyhotovi dle pokynu vyboru
zakladni studii a vizualizaci celé stavby. Ta by jiz Iépe demonstrovala umisténi na pozemku, vzhled
a architektonické reseni.

6 CESKA KOMORA ARCHITEKTU

‘
N
o

Ceska komora architekttl ndm jako obci nabizi metodiku pro vybér projektanta, zpracovanou na
objednavku Ministerstva pro mistni rozvoj v souvislosti s novym zakonem o zadavani verejnych
zakazek. CKA dlouhodobé propaguje architektonické soutéie jako nejvhodnéjsi cestu zadani
verejnych zakdzek na projektové prace, umoznujici zadavateli vybirat z konkrétnich ndvrh(i feseni.
Tuto moznost dle nazoru vyboru by méla obec vyuzit.




7 NAVRH DOPORUCENEHO POSTUPU

e Projednat realizaci prelozky vedeni VN napéti bez ohledu na to, zda a kdy by se
stavba realizovala. DoSlo by tim k odblokovani pozemku k jakémukoli dalSimu
pfipadnému vyuziti,

e projednat vZO umisténi a realizaci stavby, zaélenéni do PRO ¢i akéniho planu po
roce 2020, stanovit stupen dlleZitosti, mozny zpUsob financovani,

e u parcely ¢ 678 zajistit vynéti z pddniho fondu vterminech souvisejicich se
zamyslenou realizaci,

e zajistit vypovédi ndjemnich smluv ndjemcu zahradek,

e vyresit vlastnicky stav chatky v osobnim vlastnictvi na parcele 679/1,

e zadat zpracovani prvni studie podle schvalenych parametrll ZO a zpracovani
zaddvacich podminek ing. Diehelovi vzhledem kjeho profesnim a mistnim
znalostem,

e studii poskytnout k Siroké diskuzi ob¢anim Viesiny a zajmovym spolkim.

8 ZAVERECNE DOPORUCENi VYBORU PRO SPOLECENSKE A KULTURNIi ZAZEMi OBCE

Vybor ma za to, Ze vznikla naléhava potieba prace na novém programu rozvoje obce po roce 2020
s jasnym nastavenim realizovatelnych priorit. K tomu vybor doporucuje:

a) doporucit radé obce, aby ustanovila Komisi pro rozvoj obce a povéfila ji sestaveni nového
PRO

nebo

b) doporucit zastupitelstvu obce ustanoveni Vyboru pro rozvoj obce pro zpracovani nového
PRO po roce 2020.

Dale Komise pfipadné Vybor navrhne akéni plan na rok 2020 tak, aby mohl byt projedndn na ZO ve
3. Ctvrtleti 20109.

Komise ¢i vybor navrhne Upravu akéniho planu na rok 2019 tak, aby mohla byt zména projedndna
na ZO ve 2. Ctvrtleti 2019 (chodnik na ul. Hlavni, kanalizace Selska, Klimkovickd, oznaceni ulic a
instituci, terénni pecovatelska sluzba, revitalizace Viesinky, okruzni kfizovatka, opravy mistnich
komunikaci dle harmonogramu oprav, vykup pozemka pro hibitov, vykup ¢asti rybnika od statu.

V zdvislosti na rozhodnuti ZO o realizaci ,Zazemi“ obce se pro pfipad, Ze zdzemi nebude
realizovano vibec ¢i v horizontu vice jak 5 let, je nutné se zabyvat udrzitelnosti provozu Domu
zahradkaru (p. €. 36 a stavba €. 36).

S ohledem na dostavbu Zdravotniho stfediska (aktudlni termin dokonceni stavby 30. 6. 2019) je
nezbytné se zabyvat nesplnénym ukolem z Akéniho planu 2018 —,Realizace rozpravy o opravé
budovy Hasi¢ské zbrojnice a souvisejicich staveb a jeji nasledné vyuziti po dostavbé ZS“.

Zkonkretizovat zamér obce k parcelnim cisldm 243-244 za autobusovou tocnou (nejednd se o
vodni plochu). Parcela cislo 243 je v katastru vedena jako vodni plocha 825 m?, parcela ¢. 244 jako
ostatni plocha 712 mZ.

Dokondit rozpravu k parcelnimu ¢islu 81/1 - pramyslovy aredl. Zde byl vypracovan projekt na
sbérny dviar (naklady na projekt cca 600 tisic KE) a neni zdjem obce zde pokracovat v realizaci
zdméru a zejména aktualné neni Sance ziskat Uzemni souhlas k plvodnimu zdméru.

Je tfeba pfijmout rozhodnuti:

e 0 osudu projektu sbérného dvora
e zastavit Uzemni / stavebni fizeni



e fesit na tomto pozemku plvodni jimku sovérfenim jeji nutnosti a funkénosti,
pripadného odstranéni

Prilohy:
€. 1 - Vyznaceni parcelni mist v katastralni mapé

. 2/1 a 2/2 —vizualizace Dolni Domaslavice
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